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TUENA KONUT

1. GIRIS

Ulusal enformasyon altyapisi iizerinden sunulacak hizmetlerin anlami, bu hizmetlerin bireysel
kullanicilar tarafindan ne kadar kullanildigi ve bu hizmetlerin ne kadar ulasilabilir olduguyla

orantilidir. Bu altyapinin ulasacagi u¢lardan en 6nemlisi de konutlardir.

Enformasyon ve Iletisim Teknolojilerinin (EIT) ¢ok hizli bir sekilde gelismesi ve yayginlasmast,
insanlarin kent merkezlerinden uzaklagmalarinida beraberinde getirmektedir. Orta ve {ist gelir
gruplar1 arasinda artan Ozel araba sahipligi kamu tasima sistemlerine bagimliligi azaltmakta ve
arsanin ucuz oldugu kentlerin u¢ alanlarinda kooperatifler ve 6zel girisimciler eliyle insa edilen
bahgeli 1-2 katli konutlara talebi arttirmaktadir. Belli bir hayat tarzin1 karakterize eden bu yerlesim
merkezleri sagladiklart mimari estetik ve saglikli yasam gevresinin yanisira sozii edilen iletisim

teknolojilerinin yardimiyla insanlarm iglerini evlerinden ydnetebilmelerine olanak verecektir.

Hem enformasyon altyapisina getirecegi ylik agisindan bireysel kullanici sayisini ve talebini tahmin
edebilmek hem de diizenlemelerle Enformasyon ve Iletisim Teknolojilerine yaratilabilecek talebi
kestirebilmek igin Tiirkiye'deki konut sektdriinii incelemekte fayda vardir. Bu alanda yapilan ve

yapilmasi diisiiniilen planlar1 bilmeden enformasyon altyapisini planlamak yanlis ve eksik olabilir.

Bu amagla konut sektdriiniin durumu, bu konudaki uzman kisilerle goriisiilerek incelenmeye

calisilmis bu konudaki bilgiler ve istatistikler biraraya getirilmistir.

Birinci béliimde g¢alisma ydntemi agiklanmaktadir. ikinci béliimde, kurulacak olan altyapinin
ulasacagi noktalardan biri olan konut sektoriinde genel bir durum degerlendirilmesi yapilmaktadir.
Konut gereksinimi ve talebi agiklandiktan sonra Tiirkiye’deki konut {iretimi ve sunumu
incelenmektedir. Konut sektoriinde, tespit edilebilen sorun alanlari ve ¢6ziime ydnelik projeler
ikinci béliimiin sonunda incelenmektedir. Ugiincii boliimde, EIT lerinin yayginlasmasinin dniindeki

engelere ve muhtemel talepler ile baglantili olarak elde edilen bulgular tartisiimaktadir.
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1.1 Calisma Yontemi

Bu caligmada yiizylize miilakat teknigi kullanilarak bilgi toplanmistir. Arastirma konusu alanin
biiylikliigli ve zaman kisit1 nedeni ile yapilan goriismeler, konut sektoriinii yolendirici politikalar
iireten kamu kurumlari, konut {ireten kamu ve 6zel sektor ile tiniversitelerde ulasilabilen uzman ve

yoneticilerle yapilmustir.

Goriisme yapilan uzman ve yoneticilerden konuyla ilgili belge ve dokiimanlar toplanmig, raporun

hazirlanmasinda bu dokiimanlardan da faydalanilmstir.

Katkinin en {ist diizeye ¢ikarilmasi i¢in goriismelerden once, konunun igerigini agiklayan kisa bir
“Bilgi Notu” gonderilmis, ayrica goriisme esnasinda daha genis kapsamli agiklamalar yapilarak,

kisilerin katilimi saglanmaya ¢aligilmistir.

Konut sektori ile ilgili politika ve bilgi tireten kamu kurumlarinda 8, akademik ¢evreden 3, konut
iireten Toplu Konu Idaresi, kent kooperatifleri merkez birligi ve oOzel sektdrii temsilen 2

miiteahhitlik firmasi ile ortalama 80 dakikalik, 16 goriisme gerceklestirilmistir.

Goriismelere katilan uzman ve yoneticilerin bilyiik bir ¢ogunlugu EiT’lerinde uzman
olmadiklarindan, goriismeler mevcut durumdaki sorunlar ve ¢6ziim Onerileri ekseninde yogunluk
kazanmugtir. EIT lerinin  uygulama alanlar1 ile ilgili net bir fikrin olmamasi, gelecekte

yaratilabilecek, talepler konusunda tahmin yapmay1 gii¢lestirmektedir.

Genel olarak olumlu bir havada gegen goriismelerin bir kisminda, karsilasilabilecek zorluklarin ¢ok
fazla olmasi nedeni ile plani yapilan ulusal enformasyon altyapisinin hayata gecirilmesinin miimkiin
olamayacagi belirtilmigtir. Ayrica mevcut kamusal diizende, bu projenin hayata gegirilmesinin

zorluklar1 ise yogun olarak dile getirilen bir unsurdur.

Temas listesi ve toplanan dokiimanlar eklerde verilmistir.
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2. MEVCUT DURUMUN ANALIZi

Kurulacak olan altyapinin sundugu hizmetlerin kullanicilarindan biri konutlarda oturan “son-
kullanicr” lardir. Bu altyapinin ulasacagi noktalardan biri olan konutlarin, dolayisiyla kentlerin

mevcut yapisini incelemek olasi talepleri belirlemek acisindan 6nem tagimaktadir.

Dar anlamda kent sayisinin ve kentlerde yasayan niifusun artmasini anlatan kentlesme olgusu, bir
toplumun ekonomik ve toplumsal yapisindaki degismelerden dogar. Ekonomik, teknolojik, siyasal
ve psiko-sosyolojik etmenlerin etkisi altinda olusan kentlesme hareketlerinin yiiksek oranlarda
siirmesi nedeniyle kentlerde artan niifus i¢in ¢cok sayida konut {iretilmesi gerekmektedir.(Bkz. Tablo-
1) Ozellikle dar gelirli ailelerin barinma ihtiyaglarinm ruhsatli sunumla karsilanamamasi, gecekondu

ve kacak yapilagsma gibi sorunlarida beraberinde getirmektedir.

Tablo 1: Kent Niifus Tahminleri ve Ortalama Artis Hizlar

1990 1995 2000
Kent Niifusu 30515681 37853969 47549 543
Tiirkiye Toplam Niifusu 56473039 62171000 67332000
Kent Miifusun Artis Hiz1 (Yiizde) 4,99 4.45 4,67
Tiirkiye Niifusu Artis Hiz1 (Yiizde) 1,97 1,71 1,50
Kentlesme Orani (Yiizde)(1) 54,0 60,9 70,6

Kaynak:DPT.

(1) Kent niifusunun toplam niifusa orani.

Niifus artis hizinda bir azalma goézlenmesine ragmen.kentlesme oraninda siirekli bir artig sz
konusudur. 2000 yilinda kentlesme oraninin yiizde 70.6, kentlesme hizinin yiizde 4,6 olacagi
tahmin edilmektedir. 2000 yili i¢in kirsal niifusun toplam niifusa oraninin % 30 olacag:

ongoriilmektedir. Yillara gore kent ve kir niifusu Ek-Tablo H’de verilmektedir.

Kentlesme orani agisindan tlilkemizin, diinya ortalamasinin iistiinde, ancak gelismis yorelerin altinda
ve az gelismis iilkelere daha yakin bir durumda yer aldig1 goriilmektedir. Kentlesme hiz1 agisindan
degerlendirildiginde, iilkemizin en az gelismis iilkeler seviyesine yakin bir diizeyde bulundugu

gorlilmektedir. (Bkz. Tablo-2)
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Tablo-2: Kentlesme Orani(Yiizde) Kentlesme Hizi (Yiizde)
1995 2000 1990-1995 1995-2000
Diinya 452 47,5 2,53 2,49
Gelismis Yoreler 74,9 76,3 0,75 0,68
Az Gelismis Yoreler 37,6 40,7 3,51 3,35
Enaz Gelismis Yoreler 22,4 25,3 5,18 5,18
Afrika 34,4 37,3 4,38 4,29
Dogu Afrika 21,7 24,6 5,44 5,26

Kaynak: World Urbanisation Prospect, 1994,UN.

Kentsel rantlara el koyarak hizla gelisen kentsel arsa spekiilasyonu aracina doniisen
gecekondulagma, kentsel hizmetlerin yetersizligi nedeniyle estetik, mimari deger gibi unsurlarin yer
almadig1 sagliksiz yapilar olarak ortaya ¢ikmaktadir. Gecekondu yolu ile kentte miilk sahibi olma
istemi, kirdan kente gdciin nedenlerinden biri haline gelmistir. Bu nedenle devletin, elindeki arsa

stogunu arttirarak, kar amaci glitmeyen konut sunumunu arttirmasi gerekmektedir

Kamuyu temsilen, konut sorununun ¢oziimiine ve konut sektdriiniin yonlendirilmesine iligkin
politikalarin iiretilmesi ve uygulamalarin gergeklestirilmesi gorevini Toplu Konut idaresi (TOKI)
yapmaktadir.

o Kit kaynaklarin asil gereksinim sahibi konutsuz yurttaglara yonlendirilmesi,

e konut i¢in kullanilabilir kaynagi arttiracak yontemlerin gelistirilmesi,

e Dbolgeler ve kentler aras1 dengeli bir dagilimin gerceklestirilmesi,

e kentlesmenin maliyetinin diigiiriilerek, {ilke ekonomisi ve biiyilik halk kitlelerinin 6deme

giigleriyle uyumlu hale getirilmesi,

TOKI’nin gorevleri arasinda yer almaktadir.

2.1. Konut Gereksinimi ve Talebi

Hizli kentlesme sonucu ortaya g¢ikan konut acigini kapatabilmek ve dargelirli vatandaslarin
ihtiyaglarin1 karsilayabilmek igin konut iiretilmesi gerekmektedir. Kit kaynaklarin en etkin bir

bi¢cimde konut gereksinimini karsilayabilmesi, konut ihtiyacinin belirlenebilmesi ile miimkiindiir.

Konut gereksinimi kisilerin 6deme giiclerinden ve bireysel tercihlerinden bagimsiz olarak en diisiik
diizeyde barinabilmelerini saglamak i¢in gerekli konut sayist ve kalitesini anlatan bir kavramdir.
Konut istemi ailelerin, belli bir konutun fiyatin1 yada kirasin1 6demeye istekli ve 6deme giiciinde
olmalarin1 anlatmak iizere kullanilmaktadir. Gereksinme ile istem arasindaki ayrim, konut
gereksinmesi duyan bir bireyin ayni zamanda bir konut istemi temsil edemeyebilecegini

belirtmektedir. Konut istemi daha ¢ok ekonomik, konut gereksinmesi ise toplumsal kavramlardir.
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Belirli bir andaki konut agig1 belirlenirken, mevcut konutlarin sayisi ile konut olarak yapilmadiklari
halde konut olarak kullanilan yapilarin sayisi toplanir. Hane halki sayisi ile “gizli yada birikmis”
hane halki sayisi ¢ikartilir. Gergek gereksinimi bulmak igin hane sayisindaki artigsa yanan-yikilan ve
konut dis1 kullanima doniisen konut birimi sayisinin ve onceki donemlerde karsilanamayan
gereksinimin eklenmesi gerekmektedir. (Belediyelere gore hane halki sayilar1 Ek-Tablo J’de

verilmistir).

Gergek gereksinimin hesaplanmasinda 6nemli bir yeri olan mevcut konut stogu ile ilgili bilgiler cok
saglikli degildir. Konuta iliskin istatistikler DIE’nin Bina Insaati istatistiklerinde yer alan,
Belediyelerden derlenen Insaat Ruhsatnameleri (IR) ve bitmis yapilar igin verilen Yap:1 Kullanma
Izin (YKI) kagitlarindan elde edilen verilere dayanmaktadir. Konut stoku iginde énemli bir yer tutan

ruhsatsiz yapilara iligkin bilgiler ise bina insaat istatistiklerinde bulunmamaktadir.

Insaat ruhsatlarinin her bes yilda bir yenilenmesi, mevzuat geregi yapilan bir uygulama olup
miikerrer insaat ruhsatlarini da igermektedir. Yapi kullanma izin ruhsatlart ise hem bitmis ve
kullanima ag¢ilmis konutlar1 gostermesi hem de miikerrer ruhsat olmamasi yoniinden daha saglikli
bir gosterge olarak kabul edilebilirsede; basit ruhsat ve eklerine aykiriliklar nedeni ile ruhsata
baglanamayan, ancak iskan edilmis olan konutlari yok sayabilmektedir. Bu nedenle, gergeklesme

ingaat ruhsatlarindan diisiik, iskan ruhsatlarindan yiiksek kabul edilebilir.

1984 yilinda Toplu Konut Fon’unun kurulup Fon’dan ¢ok sayida konut i¢in kredi verilmeye
baglanmasiyla birlikte yapimina baglanan konut sayis1 hizla artarak, 1987 yilinda 497 bin konut
birimi i¢in ingaat ruhsati alinmasiyla doruga ulagmistir. 1990 yilinda 381 bine kadar gerileyen konut
{iretimi sonraki yillarda 450 binin iizerinde kalmistir. Iskan ruhsati alman konut sayisi siirekli
artarak 1989 yilinda 250 bini agmis, 1993 yilinda 269 bin ile doruga ulagmistir. 1960-1991 yillari

arasindaki insaat alan1 ve daire sayisina gore konut {iretimi Ek-Tablo J-6’da verilmektedir.
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Tablo 3 : Insaat ve Kullanim Izinlerine Gore

Konut Uretimi

Yillar Insaat izni Kullanim izni
1984 189.486 122.580
1985 259.187 118.205
1986 392.825 168.597
1987 497.674 191.106
1988 473.582 205.485
1989 413.004 250.480
1990 381.408 232.018
1991 392.943 227.471
1992 467.024 268.804
1993 548.129 269.695
1994 523.791 245.610
1995 518.236 248.946
1996 445.633 263.491
1997y 450.000 270.000

Kaynak: DIE(1)
(1) Tahmin

Konutlarin fiziksel 6zellikleri, hane halklariin sosyal, ekonomik, kiiltiirel yapisi, konut edinme ve
finansman bigimlerine iliskin bilgilerin toplanamamasi, saglikli kentlesmenin gereklerinden olan

planlamalarin yapilmasini ve politikalarin tiretilmesini aksatmaktadir.

1980-1990 yillan igin, toplam konut gereksinimi 3.074.235 konut olup 1.546.841°1 yap1 kullanma
izni, 2.903.256’s1 ingaat ruhsati aldig1 belirtilmektedir. Yani, konut gereksiniminin %50’si ruhsatli

piyasadan karsilanarak iskan edilmis durumdadir.

1985-1990 donemi icin gereksinim ile insaat ruhsatlar arasindaki farklar incelendiginde gereksinim
fazlas1 insaat ruhsati alindig1 goriilmektedir.(Bkz. Ek-Tablo J-1, U siitunu). Thtiyag fazlas1 konut birimi
icin ingaat ruhsati alinmasinin nedenleri olarak, ikinci konuta olan talep, bazi illerin turizm
konusunda ¢ekim merkezi olmasi yada Gayri Safi Yurt I¢i Hasila’sinin yiiksek olmasi olarak
aciklanabilir. Ayrica, gé¢ veren illerde bu grupta yer almaktadir. Gereksinim fazlasi insaat ruhsati
sayisinin toplam igindeki orani 1985-1990 yillar i¢in %38.14, ayni oran yap1 kullanma izni igin

%11.52 olmaktadir.
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Yap1 kullanma izin belgeleri ile gereksinim arasinda sayisal farkin en yiiksek oldugu ilk ii¢ il
sirastyla Istanbul, Ankara, Adana’dir. Yalnizca bu ii¢ ilin 1985-1990 doénemindeki konut acigi
323.911 olarak goriilmektedir (Bkz. Ek-Tablo J-1, R siitunu).

Birgok ilimizde konut agigmin oldugu diisiiniiliirse, 6zellikle ikinci konut yapimi nedeniyle olusan

konut fazlasi, kit kaynaklarin israf edildigini gostermektedir.

Konut gereksiniminin talebe doniisebilmesinde en etkili aracin kredi destegi olmasi nedeniyle yeni
konut yaptiran veya satin alanlara yeterli miktarda kredi saglanamamasi konut arzinin gereksinimini
karsilayacak diizeylere ulagsmasini engellemektedir. 1984-1989 déneminde Toplu Konut Fonundan

acilan kredilerin illere gore dagilimi Ek-Tablo J-2” de verilmektedir.
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2.2. Konut Uretimi

1984 yilindan sonra ucuz arsa iiretimi ve tesvik kredileri ile desteklenen konut iiretimi, 1993’te

TOKI’nin gelirlerinde meydana gelen daralmalar sonucu azalmaya baglamistir.

Mevcut konut stokunun bilinmemesi, konut gereksinmesinin hesaplanmasinda tahmin
yontemlerinin kullanilmasim1  zorunlu kildig1 gibi, yapilarin ruhsath insa edilip edilmedigi

konusunda da saglikli bilgilere ulasmay1 zorlastirmaktadir.

1980-1990 yillar1 arasinda Tiirkiye’nin toplam konut gereksiniminin %350’sinin ruhsatli, yap1
kullanma izni almig konutlar araciligi ile karsilandig1 goriilmektedir. (Bkz. Ek-TabloJ-1A, AF siitunu).

Kagcak yapilasma ve konut stogu ile ilgili olarak, Bayindirlik ve Iskan Bakanhig1 Teknik Arastirma
ve Uygulama Genel Miidiirii Ferudun Duyguluer’in yaptig1 aciklamaya gore; Tirkiye’deki 12
milyon konutun 3.5 milyonu kacak yapidir. Kacak yapilasmanin biiyilik sehirlerde %60, diger
illerde ise %20 olarak tespit edildigi agiklanmistir.

Konut iiretiminin temel elemanlar1 olan yapimecilar, arsa sahipleri ve alicilar arasindaki iligkilerin
farklilasmasinin goriilebilmesi i¢in konut sunumunu kar amagli sunum tiirleri ve kar amaci

giitmeyen sunum tiirleri olarak ayirmak gerekmektedir.

Kar amach konut sunum tiirleri arasinda kiiciik treticiligin Tiirkiye kosullarma uyarlanmig
bigimi olarak kabul edilen yap-satcilik ile biliylik sermayeli sirketler eliyle konut iiretimi yer
almaktadir. Bu tarz sunum tiiriiniin en 6nemli &zelligi, spekiilatif {iretim olmalaridir.Kar amach
konut sunumunda {iretim siireci, lretilecek konut birimlerinin piyasada biiyiik bir giglik
cekilmeden satilacagi ve kendilerine kar birakacagi beklentisinde olan yapimcilar tarafindan

baslatilmaktadir.

Kar amaci giitmeyen sunum tiirleri arasinda bireysel konut iiretimi, kooperatifler eliyle konut
iiretimi, belediye sirketleri tarafindan konut tiretimi, kamu kurumlari tarafindan iiretilen lojmanlar

ile Toplu Konut Idaresi tarafindan iiretilen konutlar yer almaktadir.
1984 yilinda Toplu Konut Fonunda toplanan kaynaklar araciligi ile kamunun konut iiretimine

girisen kooperatiflere sagladigi destek sonucu, 1985-1989 doneminde kooperatiflerin konut

iretimindeki pay1 %32 gibi biiylik bir oranda gerceklesmistir. (Bkz. Ek-TabloJ-4,J-5,J-6).
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1984-1990 arasi kurulan kooperatif sayis1 19.408 olmasina karsin, ingaat ruhsati alan kooperatif

sayist 13.516°da kalmistir. Insaat ruhsati alan kooperatif sayisi ile iskan ruhsati alan kooperatif

sayist arasindaki bu dengesizlik, kooperatif¢ilik ilkeleri ile ¢elisen uygulamalarin ortaya ¢ikmakta

olugunun bir gostergesi olarak kabul edilmektedir. Bu g¢elisen uygulamalarin basinda da spekiilatif

amaclarin ortaya ¢ikmasi gelmektedir.

Toplu Konut Idaresi tarafindan 1984-1997 yillar1 arasinda, kredilendirdigi konut sayis1 1.054.674

olarak ger¢eklesmistir. Bu konutlarin 94.060°mnin ingaati halen devam etmektedir.

Tablo-4:Toplu Konut idaresi’nin 1984-1997 Déneminde Finansman Sagladigi Konutlar

Kredilendirme Modeli Bitirilen | Insa Halinde Toplam Pay1
(adet) (adet) (adet) (%)

Toplu Konut Kanunu Uygulama yonetmeligi

Uyarinca Agilan Toplu Konut Kredileri 821.024 67.826 888.850 84.28
(Kooperatifler + Toplu Konut Yapimeilar)

[dare Arsalar1 Uzerinde 34.017 510 34.527 3.27
Belediye Arsalar1 Uzerinde 7.688 25.724 33.412 3.17
Ferdi Konut Kredileri 97.885 - 97.885 9.28
TOPLAM 960.614 94.060 1.054.674 100.00:

Kaynak: Toplu Konut idaresi

Ruhsatli konut sunumunun arttirilmast amactyla VII Bes Yillik Kalkinma Plani, Konut Ozel
Komisyonu tarafindan 6nerilen hedefler asagida 6zetlenmistir:
e ucuz konut iiretebilen konut sunum bigimlerinin tesvik edilmesi,
e konut yapiminda ileri yapim tekniklerinin kullaniminin arttirilmas,
e insaat malzemesi liretiminde standartlagsmaya gidilmesi,
e niteliksiz malzeme kullaniminin 6nlenmesi,
e yapi sigortast uygulamasinin yayginlastirilmasi,
e konut maliyetleri i¢inde arsa maliyetinin payini azaltacak dnlemlerin alinmasi,
e bu amacla kamunun elindeki arsa stogu arttirilarak bu arsalar tizerinde kar amaci
glitmeyen konut sunumunun arttirilmas,

o kentsel altyapida ekonomiler saglayacak standart ve alternatiflerin gelistirilmesi.
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2.3. Konut Envanteri

Tiirkiyede konut stokunun gergevesiyle birlikte niteliksel ve niceliksel 6zelliklerinin derlendigi
konut istatistikleri bulunmamaktadir. Ulkemizde konuta iliskin istatistikler , DIE nin genel nufus
sayim sonuglari ile bina Insaati istatistiklerinde yer almaktadir. DIE nin genel nufus sayimi
sonuglarinda (5 er yillik) yer alan bilgiler;hane halklarinin yapisi ve 6zellikleri,hanelerde kullanilan
1sitma sistemleri, 6denen aylik kira miktar1, kullanilan oda sayist ,oturulan konutun tiirii, ( ev ,
apartman dairesi, gecekondu, ¢adir, baraka vb..) ve hanehalklarinin yerlesim yeri biiyiikliigiine gére

dagilimini igermektedir. (i1,Biiyiiksehir Belediyeleri, ilce merkezleri, Bucak kdyler Olgeginde)

DIE nin bina insaati istatistiklerinde (2 yillik) yer alan bilgiler; Belediyeden derlenen Ingsaat
Ruhsatnameleri,ve bitmis yapilar i¢in verilen Yapi1 Kullanma izin kagitlarinda elde edilen verilere
dayalidir. Bu verilerde, yap1 sahipligi, yapinmn kullanim amaglari, kat ve oda sayilari, yapilardaki
daire sayis1 ve biiyiikliikleri, yapinin tagiyici sistemi, ve yap1 malzemesi cinsleri ile konutlarin servis

mekanlarina iligkin (banyo, wc, mutfak, elektrik, su, havagazi, kalorifer,v.b.) bilgiler yer almaktadir.

Bina ingaat1 istatistiklerinde , ingaat1 yapilacak veya yeni bitmis yapilar konu alindig1 icin, konut
stoku i¢inde olduk¢a dnemli bir yer tutan ruhsatsiz yapilara iligkin bilgiler bulunmamaktadir. Ayrica
bu istatistiklerde konutlarin eskimislik derecesi, yapisal durumu, konfor kosullar1 hakkinda detayl
bilgiler yer almamaktadir. Mevcut konut stokunu olusturan ruhsatli veya ruhsatsiz tiim konutlarin

fiziksel durumu hakkinda daha kapsamli bir arastirma yapilmasina ihtiya¢ vardir.

2.3.1. Konut Envanterinin Amaclari

Tiirkiye’de konut envanterinin yapilma amaglart ;

e Tiirkiye’de konut stokunu olusturan yapilarin konut standartlarina uygunluk acisindan
bir degerlendirmesini yapmak,

e konut stokunun 6nemli bir boliimiinii olusturan ruhsatsiz yapilarin mevcut konut stoku
igerisindeki oranini tesbit etmek,

e belediyeler dlgeginde yerlesmelerdeki standart alti konut sayisi ve konut ihtiyacini
saptamak, bu alanda 6ncelik sahibi belediyeleri tespit edebilmek,

e Tiirkiye’de yaygin konut edinme bigimleri ve konutun finansmani hakkinda bilgileri
toplamak,

e Mevcut konut stogunun rehabilitasyonu konusunda, kredi programi uygulamasi ve
s6zkonusu oldugunda kaynaklarin kullanimini yonlendirecek verileri toplamak,

olarak tanimlanabilir.
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2.3.2. Konut Envanteri Calismasinda Toplanabilecek Bilgiler

Konut envanteri ¢alismasinda toplanabilecek bilgiler asagida siralanmistir.'

A- Konutlarin fiziksel Ozelliklerine iliskin bilgilerin toplanmasi

-Sayisal Bilgiler
iskan edilen konut tiirii ', konut sayis1 ), kat/daire sayis1 ve biiyiikliikleri ), oda sayisi,
oda/kisi, kisi/m® , arsa biiyiikligii.

- Konfor Kosullar1
konutun 1sinma bigimi ) asansér, havagazi,elektrik, su tesisatinin durumu, mutfak, banyo,
wc, kanalizasyon ve diger konut i¢i ekipmanin durumu.

-Konutun Problemleri
yapisal bozulmalar, rutubet, altyap1 ve tesisat sorunlari.

-Konutlarda yapilmis/yapilacak onarimlar
Mimari elemanlarin ve tesisatin onarimi, eklentiler.

- Onarimlar i¢in kullanilan finansman kaynaklari

B- Hanehalklarimin sosyal ekonomik Kkiiltiirel yapisina iliskin bilgilerin toplanmasi.
- Hanehalki biiyiikliigii, kokeni geliri, yapist vb
- Konuta iligkin beklentiler, tercih nedenleri ve goriisler

- Ev sahipligi ve kiracilik

C- Konutun yakin ¢evresinin kentsel standartlar acisindan degerlendirilmesi
-Altyap1
-Sosyal donanimlar
-Ulagim

- Kentsel servislarden yararlanma diizeyi

D- konut edinme ve finansman bicimlerine iliskin bilgilerin toplanmasi
- Konut elde edilis bi¢imi (miras, yap1 kooperatifi vb..)
- Konutun degeri (gelire oranli degeri)
- Konut i¢i kullamilan finansman kaynag1 ( Kendi imkanlar1, banka, TKI,miras,diger)
- Kredi alinmigsa 6deme kosullari
- Konutun aylik gideri (elektrik gaz su isletme vb)
- Gelire oranla aylik konut harcamasinin diizeyi

- Konutun yillik ortalama bakim gideri

! (*) Isaretli bilgiler, DIE nin nufus saymmi verilerinde mevcuttur.
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2.4. Sorun Alanlarn ve Yiiriitiilen Projeler

Kentlesmenin hizli oranlarda siirmesi, 6zellikle go¢ alan illerde konuta olan talebin artmasina neden
olmaktadir. Konut agiginin saglikli olarak belirlenebilmesi i¢in gerekli olan konut sektoriine iliskin
istatistikler tahmin yontemleri kullamlarak belirlenmektedir. DIE’nin yaymladig1 bina insaatlari
istatistikleri, belediyelerden derlenen ruhsatnamelerdeki verilere dayanmaktadir. Belediyelerden
elde edilen formlar, yapim hatalari, eksik bilgi yada postada meydana gelen gecikme veya kayiplar
nedeni ile mevcut durumu yansitmaktan uzaktir. Ayrica ruhsatsiz insa edilen yada basit ruhsat ve
eklerine aykiriliklar nedeni ile ruhsata baglanmayan yapilarla ilgili bilgilere ulagsmak miimkiin

olmamaktadir.

Konut aciginin yogunluklu olarak yasandigi biiyiik sehirlerde, ruhsatli konut sunumu talebin
gerisinde kalmakta, “evsizler” sorununun yasanmadig1 varsayimiyla konut gereksiniminin ruhsatsiz
piyasalardan karsilandigi belirtilmektedir. Kentsel dokunun gecekondu ve kacak yapilanma ile
zedelenmesi, gecekondu alanlarinin mevzuat diizenlemeleri yoluyla spekiilatif olanaklara firsat

saglamasi, kentlerin gecekondulagsmasina yol agtig1 vurgulanmaktadir.

Konut sunum maliyeti igerisinde yiiksek oranlara varan, spekiilatif amaglarla yonlendirilen arsa pay1
orta ve dar gelirlilerin konut edinebilmelerini gili¢lestirmektedir. Konut agiginin yasandig illerde,
iiretilen konutlarin yiiksek maliyetler nedeniyle, ihtiya¢ sahibleri tarafindan karsilanamamasi bog
duran konutlar olarak ortaya ¢ikmaktadir. Ayrica, dogal gevreyi tahrip eden ve kisa siirelerle
kullanilan “tatil konutlar1” konut ac¢iginin yasandig iilkemizde rasyonel olmayan bir tiir kaynak

kullanimi olarak degerlendirilebilir.

Bir diger sorun, belediyelerin oldugu yerlesim birimleri hakkinda bdlgesel niteliklerin
toplanmamasi olarak sdylenebilir. Semtler arasindaki gelir, sosyal statii vb. farkliliklar konutlarin
kullanim bigimi yogunlugu, belediyeler tarafindan verilen hizmetlerin etkinligi agisindan 6nem
tagimaktadir.(6rn: toplu asima sefer sayilari, ¢op kamyonu tahsisi gibi). Genel niifus sayimlarinda
da referans olarak kullanilan niimerataj ve bina saymm bilgilerinin tam olarak bilinmemesi bazi

sorunlar1 yaratabilecegi gibi kentsel hizmetlerin sunumunda aksakliklar yaratabilmektedir.
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2.4.1. Konut Envanterine iliskin Sorunlar

Ulke capinda bir konut envanterinin gergeklestirilmesi ve bu envanterin devamli kullanilabilir
seviyede tutulabilmesi i¢in bir 6n adim olarak niimerataj ve bina sayimi bilgilerine ihtiyag
bulunmaktadir. Tam ve dogru bir bina sayimi temin ve tesisi igin ise 10 Nisan 1927 tarih ve 1003
sayil1 kanunun 5. Maddesine dayali olarak cikartilan ve uygulamasi da Igisleri Bakanlig1 ve DIE’ ye
gorev olarak verilen 21 Mart 1963 tarih ve 11361 sayili resmi gazetede yaymlanan numaralama

yonetmeliginin biitiin belediyelerde uygulanmasi gerekmektedir..

Numaralama isleri, Genel nufus sayimlarindan o©nce adres kaynagininin tam ve dogru
belirlenebilmesi igin, DIE’ ce yaptirilmaktadir. Her sayimdan en az alt1 ay once, il merkezi, ,ilge
merkez, ve kdy belediye elemanlari, il merkezlerinde {i¢ giin siire ile uygulamali olarak
Numaralama Yonetmeligi Egitimine tabi tutulurlar. Bu egitimden sonra belediyeler DIE’ ce
hazirlanan Binalar Cetvellerini kullanarak belediye sinirlari igerisindeki mahalleler itibariyle biitiin
sokaklardaki numaralama islemlerini kontrol ederler. Sokagin dnce tek numarali tarafi, sonra ¢ift
numarali taraflar1 dis ve i¢ kapilart olmak tizere kontrol edilir ve yanligliklar / eksiklikler diizeltilir.
Sokaklardaki numaralama igleri belediyelerce Binalar Cetveline daktilo ile islenir ve g¢aligma
sonucunda ortaya ¢ikan doldurulmus binalar cetvelleri genel niifus sayimlarinin adres kaynagini

olusturur.

Numaralama yonetmeliginin amir hiikiimlerinden biri yapilan numaralama islerinden sonra
belediyelerin kendi belediye sinirlar1 i¢indeki numaralama islerinin devamliligindan sorumlu olmasi

ve numaralamada bir degisiklik yapildiginda bu degisikligi DIE’ ye bildirme zorunlulugudur.

Ruhsatsiz yapilasmanin siirmesi ve belediyelerin gerekli 6zeni gdstermemesi nedeniyle devamlilik
saglanamamaktadir. Numaralama islemlerinin saglikli siirdiiriilememesinin nedenleri, bilgi ve
egitim eksikligi, daktilo yanlighiklari ve uygulama eksikligi olarak soylenebilir. Uygulama
eksiklikleri ise nitelikli eleman c¢alistirilmamasi, bazi bolgelerde numaralama isleminin yapilmamasi

yada daha dnceden yapilan ¢aligmalarin yeni yapilmis gibi gosterilmesinden kaynaklanmaktadir.

2.4.2. Adres Yonetim Sistemi
Belediyelerde uygulanmasi gereken Numaralama Yonetmeliginin bilgi,egitim ve uygulama

eksikligi gibi nedenlerle hayata gegirilememesi beraberinde bazi sorunlarida getirmektedir. DIE’niin

uyguladigi sayim ve anketlerde;
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e haneler

e igyerleri

e ve diger veri derlenen birimlerin

adreslerinin takibi ve yonetimi kritik bir onem tasimaktadir. Bu soruna ¢oziim iiretmek icin
adreslerin mekansal boyutta haritalarla entegrasyonu amaglayan bazi ¢aligmalar yiiriitlmektedir.
Heniiz pilot uygulamalar yiiriitiilen bu ¢aligmada;

e Ankara’nin birkag mahallesini kapsayan bir bdlgede halihazir paftalar
sayisallagtirilmakta,

e Belediyeler tarafindan saglanan ve DIE’de temel adres referansi olarak kullanilan
formlar {izerindeki bilgiler bilgisayar ortamina aktarilmakta ve sayisal haritalarla olan
tutarliligr karsilagtirilmaktadir.

e Daha sonra Ankara’ya ait yiiksek ¢oziiniimli uydu fotograflar1 (KVR1000) sayisal
haritalarla karsilastirilarak 1:5000 olgekli halihazir paftalarin giincelligi incelenmekte
ve veri tabaninda sorgulamalar yapilmaktadir.

Pilot uygulamalar: siirdiiriilen bu projenin daha genis bdlgelere uygulanabilmesi i¢in (Orn: sanayi

tesislerinin takibi ) ¢calismalar devam ettirilmektedir.

2.4.3. Cografi Bilgi Sistemleri

Bilgisayarlarda yaganan siirekli gelismelerin etkisi ile, gevreyi anlama ve yonetmede 6nemli bir arag
olan Cografi Bilgi Sistemleri, cografi verileri kullanarak toprak, dogal kaynaklar, ulagtirma yada
herhangi fiziksel girdilerin yonetsel kullanimi icin karar alma siirecini ifade etmektedir. Bu bilgi
sistemi gozlem, 6l¢iim, tanimlama, aciklama, tahmin ve karar verme siirecinide igeren, amaglarina

ulasabilmek i¢in genis kapsamli fonksiyonlarida icermektedir.

Karmasik planlama ve yonetim problemlerinin ¢6ziimiine yonelik yOnetim, manipiilasyon, analiz,
modelleme ve boyutlandirilmig verilerin goriintiilenmesini desteklemek igin tasarlanan prosediirler,
yazilim ve donanimdan olusan bir bilgi sistemi olarak goriilebilir. Cografi Bilgi Sistemleri haritalar
ve diger ebatsal bilgileri dijital forma doniistiirerek, cografi bilgileri goriinteleme ve manipiile
edilmesine olanak verir. Cografi yakinliga dayanan eylemler arasinda baglantilar kurulmasina
imkan saglayarak kaynaklar1 ve eylemleri yonetmek ve anlamak acisindan yeni fikirler ve
aciklamalar Onerebilmektedir. Ornegin cografi yakinlik yoluyla, okul yerlesim alanlari ile zehirli
atik kaynaklari arasinda baglanti kurarak daha saglikli politikalar {iretilmesi i¢in karar destek sistemi
gorevini saglayabilmektedir. Cografi Bilgi Sistemlerinin kullanim alanlarin1 asagidaki gibi
siralayabiliriz.
A- Adres Yonetim Sistemi

-verilen sokak adreslerini bularak, adres eslestirme
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-arag ¢izelgelemesi ve yoriingelendirilmesi
-mekan analizi, bolge se¢imi
-tahliye planlariin gelistirilmesi
B- Dogal Kaynaklarin Yonetimi
-tabi ve dogal giizelligi olan nehirlerin yonetimi, batakliklar, tarimsal alanlar, ormanlar,
vahsi yasam, rekreasyon alanlari
-¢evresel etki analizi
-tehlikeli yada zehirli tesislerin yerlesimi
-yeralt1 su kaynaklarinin modellenmesi/izlenmesi
-dogal yasam analizi, gb¢ yoriingelendirme planlari
C- Toprak Kaynaklarinin Yonetimi
-imar, parsel planlarinin yenilenmesi
-arsa Uretimi
-¢evre etki durumlari
-su kalitesi yonetimi
-miilkiyet haklarinin dengelenmesi
D- Altyapi Tesislerinin Yonetimi
-altyap1 kablo/boru yerlesimi
-elektrik aglarindaki yiiklenmenin dengelenmesi

-tesis bakiminin planlanmasi

DIE biinyesinde,Cografi Bilgi Sistemleri ve Uzaktan Algilama teknolojilerinin kullanimi ile halen

yuriitiilmekte olan projeler asagida verilmistir.

e su biitgesi projesi
e adres kayit ve yonetim sistemi
e tematik harita {iretimi

e tarimsal Urlin rekoltesinin belirlenmesi
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3. BULGULAR VE TARTISMA

Bu boliimde, enformasyon altyapisina getirecegi yiik agisindan énemli olan bireysel kullanicilarin
gelecekte olabilecek taleplerinin belirlenmesi amaciyla konut sektorii icindeki uzman ve
yoneticilerle yapilan goriismelerden elde edilen sonuglar tartisilmistir. EIT lerinin yaygimlasmasinin

oniindeki engeller ve olasi talepler alt baslik olarak incelenmistir.

Konut alanlarinda mevcut ve olabilecek kullanim yogunlugunun belirlenmesi, kurulacak
enformasyon altyapisinin kapasitesi acisindan onem tasimaktadir. Kentsel bolgelerin genis bir
alanda daginik yerlesimi, semtler arasindaki sosyo-ekonomik ve demografik farkliliklar, cografi
ozellikler, semtlerin aktivite merkezlerine olan uzakliklar1 enformasyon teknolojilerine olan talebin

farklilasmasina neden olabilmektedir.

Niifusun orta ve st gelir grubundaki kesimleri, sehir merkezlerinin karmasasi, ses ve goriintii
kirliligi gibi etmenlerle kentlerin u¢ noktalarinda inga edilen estetik degerlere ve saglikli yasam
cevresine sahip konutlara yonelmektedirler. Bilgisayarlarla ¢alisabilenler (modem, fax, e-mail vb)
islerinin bir bolimiinii ofise gitmeden yapma imkanina sahip olabileceklerdir. (6rn: kdse

yazarlarinin makalelerini e-mail ile gondermeleri)

Gelir seviyesi, egitim durumu, sosyal statii, vb. faktorler semtlere gore farklilik gosterebildigi icin
(6rn: yenimahalle ve ¢ankaya), saglanacak hizmetlerin yapisini etkileyebilmektedir. Bu yiizden,
kanal sayis1, goriintii kalitesi, ticreti gibi avantajlar1 bilinen kablolu tv kullanimi, kurulacak olan

altyapi i¢in bir gosterge olabilir.

Genelde st gelir grubuna doniik konutlar iireten miiteahhit firmalar1 konutlarda ikinci bir telefon
hatt1 yada kablolu tv icin yedek rezervasyon birakmaktadirlar. Her ne kadar bu uygulama konut
sunum maliyetlerini  arttirsada, ileride bu altyapinin bina ingaati bittikten sonra
gerceklestirilmesinden ucuza mal olmaktadir. Belediye imar sartnamelerinde bu tarz bir uygulama
icin zorunluluk olmamakla birlikte, insaatin sunum maliyetlerini arttirmasi nedeniyle her gelir

grubunun ingaatina bu altyapinin yapilma kosulu genellenmemelidir.
Bu yiizden, enformasyon altyapist kurulurken konutlarin/kentin homojen olmayan yapist goz

oniinde bulundurulmalidir. Ayrica, kaynaklarimizin kisitli oldugu oldugu disiiniiliirse, altyapi

kurulurken mevcut ve olabilecek kullanim yogunlugunun belirlenmesi 6nem kazanmaktadir.
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3.1. EIT’lerinin Yayginlasmasinin Oniindeki Engeller ve Talepler

ElT’lerinin yaygimlagmasinin oniindeki engeller temel olarak “net bir fikrin” olmamasi ve bu
teknolojileri kullanma becerisinin azligidir. Goriigmelere katilan uzman ve yoneticiler, EIT lerinde
uzman olmadiklarindan s6zii edilen teknolojilerin hangi pratik uygulamalart oldugu konusundaki

bilgilerin azlig1, gelecekte yaratilabilecek talepler konusunda tahmin yapmay1 giiglestirmektedir.

Katilimcilar, internete baglanmanin yada ikinci bir telefon hattinin-fax yada modem i¢in, getirecegi
mali kiilfetin ne olacagi ve faydasi maliyetini karsilayabilirmi sorusunu sormaktadirlar. Ayrica,
ElT’lerini kullanma becerisinin azhigi ve bu teknolojilerin avantajlarinin fazla bilinmemesi,
beraberinde “acaba gergekten “son-kullanici” lar tarafindan gelebilecek taleplerin belirlenmesinemi
calisgihyor, yoksa bu teknolojileri pazarlayanlarin “pazar” olusturma cabasimi” sorusunu

getirmektedir.

Bireysel kullanimin yayginlagmasini etkileyen faktorler olarak yas, sosyal-statii, gelir seviyesi,
egitim durumu ve bolgesel farklilagma oldugu belirtilmistir. Yeni teknolojilerin genelde karmagik
olarak algilanmasimin yarattigi korku ve ¢ekinme, ne faydasi olabilirki diisiincesi, deneyim sahibi
olmamanin getirdigi yetersizlik yada uygulayamama endisesi, 6grenme siirecinin olmasi ve bu
siirecin zaman alacagi kaygist da olumsuz faktorlerdendir.Ayrica, teknolojilerin hizli degisimi
sonucu yapilan yatirimlarin giincelligini ¢ok kisa bir siirede kaybetmesi ve demode olacagi

diistincesi, karar alma siirecini etkileyebilmektedir.

Maliyetlerin yiiksek olarak algilanmasi ise EIT nin yaygin kullanimina engel teskil edebilmektedir.
Maliyetler de yapisina gore farklilasmaktadir.

donamim_maliyetleri: Genelde kabul edilebilir maliyetlerdir. Bunun igerisinde telefon

hatlar1, bir PC ve gerekli yazilimlar vardir.

donanminun_giincellestirilmesinin _maliveti: Teknolojinin siirekli ilerlemesi, dolayisiyla

mevcut sistemin yenilenmesinin getirdigi maliyetlerdir.

telecom _maliyeti: telefon faturalari vb.

egitim maliyeti: Baslangi¢ egitimi ve varolan bilgilerin giincellenmesinden olugsmaktadir

Konut ile ilgili politika iireten kamu kurumlarinda, yiritillen projelerin hayata gegirilmesinde,
mevcut kamusal diizenden kaynaklanan zorluklar sikg¢a dile getirilen bir unsurdur. Kisaca, nitelikli
elemanlarin kamuda ¢aligmak istememesi, biirokrasinin fazla olmasi nedeniyle yeterli kaynaklarin
aktarilamamasi, teknolojinin hizli ilerlemesine ayak uydurulamamasi sonucu arag gereclerin

giincellenememesi ve mevcutlart verimli kullanmak ig¢in c¢aba harcanmamasi, kurumlar arasi
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koordinasyonsuzluk, EIT’lerinin kamusal alanda yayginlasmasmin &niindeki engeller olarak

belirtilmektedir.

Konut sektorii ile ilgili olarak dile getirilen en temel sorun, bilgilerin olmamasindan ziyade,
bilgilerin derlenip toplanmamasi ve kolay erisilebilir olmamasidir. Bu bilgilerin kolay
ulagilabilir/goriilebilir olmasi, zaman igindeki degisimlerinin degerlendirilebilmesini, mukayeseler
yapilabilmesini saglayarak, sistem hakkinda tam ve dogru bilginin temin edilebilmesine olanak
verebilecektir. Niifus artigina parelel olarak kentsel ve ticari gelismelerin izlenebilmesi, politikalarin

iiretilebilmesi bu bilgilerin ulasilabilir olmasiyla dogrudan baglantilidir.

Konutla ilgili insaat ve iskan ruhsatlarini veren belediyelerin imar dairelerinin konutla ilgili
faaliyetlerine manyetik ortamda ulasilabilmesi, konut istatistiklerini derleyen DIE nin bu bilgileri
daha kisa siirede ve giivenilir olarak elde etmesini ve yayimlamasmi saglayacaktir. Ornegin,
metronun gelmesiyle, Altindag ve Yenimahallede’ki ticari gelismelerin hangi yonde oldugu yada bu
belediyelerde ne kadar konut {iretildigi bilgilerine ulasabilmek, kentsel planlarin daha saglikli

yapilmasini saglayacaktir.

Konut iiretiminde biiyiik paya sahip olan kooperatiflerin, 6zel firmalarin nerede ne kadar konut
irettikleri, bu bilgileri hem kullanan hemde sunan konumunda olduklarindan 6nemlidir. Ayrica
konut malzemesi treticileri (demir-ahsap iireticileri, 1slak mekan malzemesi {ireticileri vb), konut
standartlarinin ve bina maliyetlerinin belirlenmesinde bilgileri sunan ve kullanan yerler

olduklarindan konut piyasasi ile ilgili enformasyonu tamamlar niteliktedir.

Konut sektoriine iligkin bilgilere manyetik ortamda ulasilabilmesi saglanirken, gilivenlik ve
bilgilerin gizliligi ilkesi, dikkat edilmesi gereken hususlardan biridir. Belli periyotlarla DIE ve DPT
tarafindan yayinlanan bu bilgilerin, manyetik ortamda ulasilmasi durumunda “resmi belge” statiisii

tasiyip tasimayacagi ozellikle belirtilen noktalardan biridir.

Yapilan goriismelerde, internet baglantisi olanlarin sikayetlerini kisaca asagidaki gibi belirtebiliriz ;
e Hiz’in diisiik olmasi,
e Telefon faturalarinin yiiksek gelmesi,
e Servis saglayan firmalarin, servis licretlerini dolar {izerinden yapmasi.
(Ornegin, bir aylik sinirsiz kullanimin 40$ olmasi)
e Egitim/Kurs veren firmalarin, gercek ihtiyaclara cevap verememesi,

( teknik diizeyin kolay anlasilamamasi)
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Tiirk¢e igerigin az olmasi,

(yazilimlarin genelde ingilizce olmasi, ingilizce bilmeyen kullanicilar agisindan

dezavantaj olmaktadir. Tiirk¢e’ye yapilan c¢evirilerin ise, kolay anlasilmadigi
belirtilmistir.  Yardim  meniilerininde ~ Tiirkceye  cevrilmesi  gerekliligi
vurgulanmistir)

Tiirkiye icerisinde arama makinalarinin olmamasi,

Tiirk¢e kaynaklardan (kiitliphaneler vb) arastirma yapilamamasi,

Ayrica, Resmi Gazete ve Kanunlarin (TCK, Yargitay kararlari....vb) ulasilabilir ve sorgulanabilir

olmasi ise getirilen bir dneridir.
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EKLER

TEMAS LISTESI
DOKUMANLAR
TABLOLAR:

TABLO-A Kesimlere ve kullanma amaclarina gore yapilacak yeni ve ilave yapilar [Yapi ruhsatlarina gore]

TABLO-B Kullanma amaclari ve kat sayilarina gore, tamamen veya kismen biten yeni ve ilave yapilar [Yapi
kullanma izin kagitlarina gore]

TABLO-C Nufus gruplari ve kullanma amaclarina gore tamamen veya kismen biten yeni ve yeni ilave yapilar
[Yapi kullanma izin kagitlarina gore]

TABLO-D Ortalama alan ve maliyetlerine gore tamamen veya kismen biten yeni ve ilave konut birimleri[ Yapi
kullanma izin kagitlarina gore]

TABLO-E Secilmis belediyeler ve ozelliklerine gore tamamen veya kismen biten yeni ve ilave konutlar [Yapi
kullanma izin kagitlarina gore]

TABLO-F Tiirkiye genelinde bina insaati maliyet indeksi;bir onceki yilin ayni donemine gore degisim oranlari
1991=100.0

TABLO-G Hanehalki buyuklugune gore hanehalki sayilari,1990
TABLO H Kent ve Kir Niifusu
TABLO I Demografik Hizlar

TABLO J-1 Yedinci Bes Yillik Kalkinma Plan1 Konut Ozel Ihtisas Komisyonu Raporu , sayfa 25, tablo-1
Belediyelere Gore Hane Halki Sayilar:

TABLO J-2 KONUT OIK, sayfa 31, tablo 2 1984-1989 Déneminde Toplu Konut Fonundan Agilan Kredilerin
illere Gore Dagilimi

TABLO J-3 KONUT OIK, sayfa 51, tablo 15 Kooperatiflerin Konut Uretimindeki Pay1 (Insaat Ruhsatlarina
Gore)

TABLO J-4 KONUT OIK, sayfa 52, tablo 16 Kooperatiflerin Konut Uretimindeki Pay1 (Yap1 Kullanma izin
Kagitlarina Gore)

TABLO J-5 KONUT OIK, sayfa 57, tablo 17 Konut Kooperatiflerinin Yillara Goére Dagilim
TABLO J-6 KONUT OIK, sayfa 49, tablo 14 Yillara Gére Konut Uretimi(1960-1991)

TABLO K-1 Yapimia Baslanan ve Yapilmakta Olan Konut Ingaati(Yap1 Sayist)
http://www.die.gov.tr/ieyd/insaat/page9.html

TABLO K-2 Yapimina Baslanan ve Yapilmakta Olan Bina insaati
http://www.die.gov.tr/ieyd/insaat/pagel 1.html
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TEMAS LISTESI
KURUM Kisi TELEFON FAX TARIH SAAT ADRES

Imar Iskan Bakanlig Sahin GORUN 425 40 47 42594 81 3/3/98 9:45-10:30 || Vekaletler Cad. No:1
Miistesar Yardimcisi

MEOP-Milli Emlak Otamasyon Projesi Ahmet ERMIS, D.Bsk Naci 42546 31 418 61 03 5/3/98 14:00-15:15 || Emek mah.
GUNEL,Mimar

ODTU-Sehir ve Bolge Planlamas1 Boliimii Prof. Dr. Ali TUREL 2101000/2202 21012 50 6/3/98 15:30-17:00 | Inonii Bulvar1 06531

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Prof. Dr. Rusen KELES 319 77 20/286 31977 36 9/3/98 10:50-11:35 || SBF - Cebeci

MESA Teoman AKTURE 440 84 00/331 438 72 25 10/3/98 9:30-10:45 || Abidin Daver Sok.12 Cankaya
Teknik Koordinator

Tiirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi Alper AKTAN 468 67 58-59 468 67 60 10/3/98 11:20-12:15 || Bestekar Sok: 72/3 Kavaklidere
Genel Miidiir

DPT -Devlet Planlama Teskilati Nevin PEYNIRCIOPLU Planlama | 230 8720/6552 231 83 69 10/3/98 14:30-15:15 || Necatibey cad. No:108
Uzmam

TOKI-Toplu Konut idaresi Yildiz TOKMAN 11/3/98 15:30-16:30

ODTU-Endiistri Miihendisligi Béliimii Dog. Dr. Erol Sayin 2101000/2288 2101000 12/3/98 9:10-10:25 || indnii Bulvar1 06531

KUTLUTAS Ugur GOKSEL 436 07 74 436 05 94 12/3/98 14:30-15:35 || Esat Cad. No:115
Proje Miidiirii
Sithendan EKNI 417 64 40/403 42533 87 13/3/98 10:00-11:25
Baskan Yardimcisi

DIE-Devlet Istatistik Enstitiisii Giilsen GUMUSLU 4253582 42506 14 13/3/98 11:30-12:15 || Necatibey cad. No:114
Ulusal Hesaplar D.Bsk. Bakanliklar/Ankara
Alp ERDEM 417 64 40/403 42533 87 13/3/98 10:00-11:25
Ins. Istatistikleri S.Mdr
Serap ERIS

Tapu Kadastro Genel Midiirliigii APK D.Bsk 42546 31 418 61 03 11/3/98 13:30-14:30 || Dikmen Cad. No:14
Biilent YILMAZ 417 12 60/253 418 6103 17/3/98 13:30-14:00

Tanitim S.Mdr.
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TOPLANAN DOKUMANLAR

e  Yedinci Bes yillik Kalkinma Plam1 Konut Ozel ihtisas Komisyonu Raporu,DPT Yaym .No:2432 OiK:490, Ankara
1996

e Nevin PEYNIRCIOPLU, Belma USTUNISIK, “Niifusu 20.000 ve Uzerindeki Belediyelerde Konut Stoku ve
Ihtiyact Tahminleri”, Sosyal Sektorler ve Koordinasyon Genel Miidiirliigii, DPT,Aralik 1994, Ankara

e Donemlere Gore Bina Ingaat: Maliyet indeksi (1991=100.0) 1991-1996, Yayim No:2065, DIE, Eyliil 1997, Ankara

e Bina Ingaat Istatistikleri,1994, Yayin No:2040, DIE, Eyliil 1997, Ankara

e Tiirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Kent Kooperatifciligi UgiinciiTeknik Semineri, "1163 say1li Kooperatif
Yasa Degisikligi, Toplu Konutta Yeni Kaynak Arayislar1 Kent Isletmeciligi Kent ve Kiiltiir"

e  Kasim 1988 Antalya

e  Tirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Kent Kooperatif¢iligi Dordiincti Teknik Semineri, "Konut Sertifikasi-
Toplu Konutta Bankacilik Kent Kooperatif¢iliginde Denetim Kent ve Insan",3-5 Kasim 1989 Antalya

e  Tirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Kent Kooperatif¢iligi Besinci Teknik Semineri, "90'l1 Yillarda
Kentlesme ve Konut",1-3 Kasim 1990 Kusadas1

e Tiirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Kent Kooperatifciligi Altinct Teknik Semineri, “1-Kentsel Arsa Uretimi
Acisindan Imar Planlari, 2-Kentsel Yenileme Projeleri ve Kent Kooperatifleri,3-Tasinmaz Miilkiyeti Konusunda
Yeni Egilimler”,30 Ekim-3Kasim 1991 Sarigerme,

e Tirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Kent Kooperatif¢iligi Yedinci Teknik Kongresi, “1-Kent ve Kentlesme -
Yeni Boyutlar, Yeni Soylemler, 2-Kentsel Yasam Kalitesi ve Standartlarinin Gelistirilmesi, 3-Kent Kooperatif¢iligi
ve Cevre Bilinci, 4-2000'1i Yillara dogru Kentlesme ve Konut Paneli”, 5-8Kasim 1992 Belek-Antalya

e  Tirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Kent Kooperatif¢iligi Sekizinci Teknik Kongresi, "Niifus ve Kentlesme
", 13-17 Kasim 1993 Antalya

e Tirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Kent Kooperatifciligi Dokuzuncu Teknik Kongresi, "Ekonomik
Bunalimin konut, Kentlesme ve Kent Kooperatifciligine Etkileri ",3-6 Kasim 1994 Marmaris

e Tirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Kent Kooperatif¢iligi Onuncu Teknik Kongresi, "Denetim Birlikleri
Yap1 Tasarruf Sistemleri ",2-5 Kasim 1995 Kusadasi

e  Tirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Kent Kooperatifciligi OnbirinciTeknik Kongresi, "Habitat II Sonuglar:
ve Gelecege Bakis Siyasi Partilerimiz ve Kooperatif¢ilik",7-11 Ekim 1996 Belek/Antalya

e Tiirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Altinc1 Olagan Genel Kurul Toplantis1 18 Haziran 1994-Istanbul
e Tiirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, Yedinci Olagan Genel Kurul Toplantis1 17 Haziran 1995-Istanbul
e Tiirkiye Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, TURKENT, 1996 Calisma Raporu, 28 Haziran 1997-Ankara

e Nedim Alkan, "Aydin Belediyesi Kent Bilgi Sistemi (AKBIS)", Ekim 1996-Aydin

e  MESA Sirketler Toplulugu, 1996 Yil1 Faaliyet Raporu

e  Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii, 1997 Yili Faaliyet Raporu
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TABLO-A Kesimlere ve kullanma amaclarina gore yapilacak yeni ve ilave yapilar
[Yapi ruhsatlarina gore]

A.Yapi sayisi B.Yuzolcumu (m2) C.Deger (Milyon TL)
1992~* 1993~*
1994+
Genel toplam (1) A 137990 147033 143208
B 73062016 85080804 81653083
C 108463497 220443681 420131613
Kamu kesimi
Toplam (1) A 4166 4975 3548
B 4382388 5545997 5587236
C 6548137 14793105 28266302
Konut A 3049 3768 2407
B 2325751 2970890 3033463
C 3569621 8068449 15557096
Ticari A 213 123 184
B 297959 415316 424165
C 443322 1030827 2053000
Sinai A 45 68 39
B 87796 252005 116179
C 135492 705816 493101
Sihhi, sosyal ve kulturel A 462 518 586
B 980371 991900 1292436
C 1414039 2584853 6529410
Idari A 242 322 205
B 522772 693690 588030
C 751171 1820347 2991293
Dini A 49 35 37
B 28684 26988 21484
C 40280 67417 112164
Diger A 106 141 90
B 139055 195208 111479
C 194212 515396 530238
Onarim ve tadilat A 60 142 -
C 58120 270424 -
Ozel kesim
Toplam (1) A 133824 142058 139660
B 68679628 79634807 76065847
C 101915360 205650576 391865311
Konut A 124126 131513 129824
B 54804691 64655383 62309082
C 82216696 168475070 323386973
Ticari A 3976 5107 5003
B 7395804 9056684 8703693
C 10254098 22103494 42099382
Sinai A 2817 2010 2108
B 4966803 4145841 3823820
C 7290766 10965032 20254522
Sihhi, sosyal ve kulturel A 367 362 356
B 680134 515339 494122
C 1020751 1355134 2606095
Dini A 76 92 85
B 37364 42502 37209
C 55854 106190 186433
Diger A 2462 2974 2284
B 794832 1119058 697921
C 1077195 2645656 3331906
Onarim ve tadilat A 7758 10812 -
C 3234642 7277942 -

(1) Excludes repairs and alterations.
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TABLO-B Kullanma amaclari ve kat sayilarina gore, tamamen veya kismen biten yeni
ve ilave yapilar [Yapi kullanma izin kagitlarina gore]

Kat sayisi 1990 1991 1992 1993* 1994+*
Toplam 1. 25947 24445 22760 17924 18255

2 . 43957 43732 30907 29439 29274

3. 10051 9960 13708 14959 14544

4 . 4575 5061 12267 12273 11752

5. 4852 4389 11467 11818 11466

6 . 3399 3062 8172 8688 8461

7. 867 746 2627 2983 27175

8 . 359 438 1530 1547 1408

9 . 246 311 1019 1103 923

10+. 236 244 836 978 1046

Konutlar 1. 23001 21767 19940 15170 15764
2 . 43095 42860 30079 28658 28578

3 9576 9516 13231 14480 14081

4 4182 4749 11910 11949 11466

5 . 4608 4157 11181 11574 11237

6 3215 2909 7943 8487 8276

7 776 663 2553 2882 2696

8 328 396 1474 1491 1364

9 . 226 276 984 1062 897

10+ 210 213 795 941 1012

Ticari yapilar 1 1306 1134 1096 1181 1125
2 . 450 389 440 388 371

3. 247 202 229 256 224

4 . 231 156 187 16l 128

5 . 149 132 185 157 129

6 . 146 126 172 135 141

7. 73 66 62 84 66

8 . 29 38 50 48 31

9 . 20 27 33 37 24

10+. 25 28 33 32 30

Sinai yapilar 1. 558 517 774 619 494
2 . 259 303 209 216 171

3. 137 152 120 107 108

4 74 72 93 93 94

5. 35 35 57 40 50

6 . 13 11 21 20 15

7. 1 - 6 1 4

8 . - - - 3 -

9 . - - 1 2 -

10+. - - 1 - -

Sihhi, sosyal ve 1. 77 62 53 63 52
kulturel yapilar 2 . 50 48 31 40 33
3. 42 36 57 48 69

4 . 49 54 39 32 42

5 . 30 36 25 26 38

6 . 12 4 21 28 15

7. 3 5 - 6 8

8 . 1 2 4 3 10

9 . - 5 - 2 1

10+. - 1 2 1 2

Idari yapilar 1. 38 40 37 29 30
2 . 28 32 27 17 16

3. 29 30 28 25 13

4 . 27 19 29 32 17

5 . 21 20 9 14 8

6 . 11 12 11 16 12

7. 3 10 5 7 1

8 . 1 2 1 1 3

9 . - 2 1 - 1

10+. 1 2 5 3 2

Dini yapilar 1. 20 30 19 18 19
2 . 4 13 13 8 11

3 . 2 7 9 5 5

4 . 1 5 1 - 2

5 . 2 - 2 - 1

6 . - - 1 - -

7. - - - - -

8 . - - - - -
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TABLO-C Nufus gruplari ve kullanma amaclarina gore tamamen veya kismen biten yeni
ve yeni ilave yapilar [Yapi kullanma izin kagitlarina gore]

A.Yapi sayisi B.Yuzolcum (m2) C.Deger (milyon TL)
1992 1993* 1994+
Genel toplam A... 105293 101712 99904
B...38359909 38359909 37028291
C...56522107 98800515 184791240
Konutlar A... 100090 96694 95371
B...30539880 30486679 28105316
C...45639626 77743555 142557405
Ev A.. 44307 41469 42852
B... 5062814 4938012 5095431
C... 7210533 12262748 24056296
Apartman A.. 55783 55225 52519
B...25477066 25548667 23009885
C...38429093 65480807 118501109
Daire sayisi.....oeeeiiiiiiiiinneeennn. 268886 269695 245454
BV et e e 49044 46445 47611
PN o= ek ot 11 F= 5 o U 219842 223250 197843
Ticari yapilar A.. 2487 2479 2269
B... 4716275 5373318 5716264
C... 6312049 12763188 25707563
Dukkan, magaza,pasaj A.. 1872 1864 1726
B... 3918283 4411204 4874723
C... 5161903 10127713 21577389
Otel, motel, pansiyon A.. 405 436 351
B.. 599706 760761 652557
C.. 888267 2181303 3306423
Lokanta, gazino, sinema, tiyatro A.. 102 91 64
B.. 62031 66242 67266
C.. 85089 150144 295794
Diger (1) A.. 108 88 128
B.. 136255 135111 121718
C.. 176790 304028 527957
Sinai yapilar A.. 1282 1101 936
B... 2048257 2161100 1844504
C... 3056396 5436901 9644896
Fabrika, imalathane A.. 821 735 708
B... 1786548 1821013 1609521
C... 2659640 4603866 8288657
Atolye, tamirhane A. 415 311 174
B.. 196337 235719 149208
C.. 297063 561698 867304
Diger A.. 46 55 54
B.. 65372 104368 85775
C.. 99693 271337 488935
Sihhi, sosyal ve kulturel yapilar A.. 232 249 270
B.. 367782 448122 696683
C.. 535153 1198033 3508958
Idari yapilar A.. 153 144 103
B.. 282593 256956 211982
C.. 434157 684276 1241591
Dini yapilar A.. 45 31 38
B.. 18941 11673 13170
C.. 28801 29156 66078
Diger yapilar A.. 1004 1014 917
B.. 386181 415524 440982
C.. 515925 945406 2064749
Nufusu 100 001 ve daha yukari olan A. 34180 33518 30441
belediyeler toplami (2) B...20791260 20095595 18017649
C...30461715 49933291 88555141
Konutlar A.. 32058 31795 28957
B...16570324 15835887 13471125
C...24717058 39763507 67432215
Ev A.. 7450 8367 8261
B... 1008522 1265437 1195559
C... 1422611 3018035 5318305
Apartman A... 24608 23428 20696
B...15561802 14570450 12275566
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C...23294447 36745472 62113910

Daire sayisi....eeiiiiiei e, 136615 131272 108694
T 8356 9622 9184

PN o=k o8 1= 5 o L 128259 121650 99510
Ticari yapilar A.. 1028 873 740
B... 2641219 2915285 3142377

C... 3487820 6833733 13923509

Dukkan, magaza, pasaj A.. 885 732 600
B... 2402749 2625213 2863677

C... 3150239 6028995 12528261

Otel, motel, pansiyon A.. 75 81 77
B.. 132867 200200 195015

C.. 196986 600784 1023460

Lokanta, gazino, sinema, tiyatro A.. 26 25 20
B.. 27945 25617 33053

C.. 38610 55218 147126

Diger (1) A.. 42 35 43
B.. 77658 64255 50632

C.. 101985 148736 224662

Sinai yapilar A.. 737 512 387
B... 1155514 913122 817998

C... 1650075 2224012 4126208

Fabrika, imalathane A.. 408 312 284
B.. 995836 712152 666940

C... 1406426 1732658 3194105

Atolye, tamirhane A.. 312 178 79
B.. 144730 149116 103273

C.. 222343 365158 646963

Diger A.. 17 22 24
B.. 14948 51854 47785

C.. 21306 126196 285140

Sihhi, sosyal ve kulturel yapilar A.. 66 74 94
B.. 141413 146848 304814

C.. 199110 375008 1557933

Idari yapilar A.. 52 35 31
B.. 157437 150137 109827

C.. 236335 421936 712203

Dini yapilar A.. 12 11 9
B.. 5008 5391 3916

C.. 7153 12860 18658

Diger yapilar A.. 227 218 223
B.. 120345 128925 167592

C.. 164164 302235 784415

Nufusu 50 001-100 000 arasi olan A.. 19133 19417 19289
belediyeler toplami (2) B... 6364138 7218517 6797733
C... 9429375 18443146 34220453

Konutlar A.. 18344 18483 18441
B... 5159249 5715314 5209190

C... 7710445 14792360 26470194

Ev A.. 4800 5049 4848
B.. 589266 633523 608041

C.. 811480 1508556 2797581

Apartman A.. 13544 13434 13593
B... 4569983 5081791 4601149

C... 6898965 13283804 23672613

Daire sayisi....eeeei it ennnnnenn. 45638 50839 45372
BV e e e 5404 5728 5468
APATtMAN e v v v vt ettt ettt e et 40234 45111 39904
Ticari yapilar A.. 345 416 434
B.. 709110 857277 929923

C.. 968029 2018090 4441517

Dukkan, magaza, pasaj A.. 237 326 345
B.. 595339 740475 814447

C.. 795862 1710123 3857227

Otel, motel, pansiyon A.. 93 63 54
B.. 93261 84919 84898

C.. 147019 241933 461646

Lokanta, gazino, sinema, tiyatro A.. 7 14 5
B.. 2523 8688 6984

C.. 3303 21265 27904

Diger (1) A.. 8 13 30
B.. 17987 23195 23594

C.. 21845 44769 94740

KONUT.DOC 28



TUENA KONUT

Sinai yapilar A.. 170 171 174
B.. 296525 373811 366323

C.. 447427 948204 1835418

Fabrika, imalathane A.. 157 147 148
B.. 282190 354044 341400

C.. 424764 899768 1709639

Atolye, tamirhane A.. 5 19 20
B.. 2761 10886 18347

C.. 3629 27092 87934

Diger A.. 8 5 6
B.. 11574 8881 6576

C.. 19034 21344 37845

Sihhi, sosyal ve kulturel yapilar A.. 49 65 50
B.. 96842 142859 198178

C.. 147127 392298 987407

Idari yapilar A.. 30 33 20
B.. 51941 43013 43163

C.. 86275 101777 248123

Dini yapilar A.. 6 3 5
B.. 2604 715 926

C.. 3947 1537 4938

Diger yapilar A.. 189 246 165
B.. 47867 85528 50030

C.. 66125 188880 232856

Nufusu 50 000'den az olan diger A.. 51980 48777 50174
belediyeler B...11204511 11839260 12213519
C...16631017 30424078 62015644

Konutlar A.. 49688 46416 47973
B... 8810307 8935478 9425001

C...13212123 23187688 48654996

Ev A.. 32057 28053 29743
B... 3465026 3039052 3291831

C... 4976442 7736157 15940410

Apartman A.. 17631 18363 18230
B... 5345281 5896426 6133170

C... 8235681 15451531 32714586

Daire sayisi.......oiiiiiiiiiiiiiiii. 86633 87583 91388
BV et e e e e e e e 35284 31094 32959

2N ST T 1= o 51349 56489 58429
Ticari yapilar A.. 1114 1190 1095
B... 1365946 1600756 1643964

C... 1856200 3911365 7342537

Dukkan, magaza, pasaj A.. 750 806 781
B.. 920195 1045516 1196599

C... 1215802 2388595 5191901

Otel, motel, pansiyon A.. 237 292 220
B.. 373578 475642 372644

C.. 544262 1338586 1821317

Lokanta, gazino, sinema, tiyatro A.. 69 52 39
B.. 31563 31937 27229

C.. 43176 73661 120764

Diger (1) A.. 58 40 55
B.. 40610 47661 47492

C.. 52960 110523 208555

Sinai yapilar A.. 375 418 375
B.. 596218 874167 660183

C.. 958894 2264685 3683270

Fabrika, imalathane A.. 256 276 276
B.. 508522 754817 601181

C.. 828450 1971440 3384913

Atolye, tamirhane A.. 98 114 75
B.. 48846 75717 27588

C.. 71091 169448 132407

Diger A.. 21 28 24
B.. 38850 43633 31414

C.. 59353 123797 165950

Sihhi, sosyal ve kulturel yapilar A.. 117 110 126
B.. 129527 158415 193691

C.. 188916 430727 963618

Idari yapilar A.. 71 76 52
B.. 73215 63806 58992

C.. 111547 160563 281265
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Dini yapilar A 27 17 24
B... 11329 5567 8328
C... 17701 14759 42482
Diger yapilar A 588 550 529
B 517969 201071 223360
C 285636 454291 1047478

(1) Depo, garaj ve hangari da kapsar.
(2) Nufus gruplandirmalari; 1985 yili 1980, 1986-1990 yillari 1985, 1991 ve
1992 yillari 1990 Genel Nufus Sayimina goredir.

TABLO-D Ortalama alan ve maliyetlerine gore tamamen veya kismen biten yeni ve
ilave konut birimleri([Yapi kullanma izin kagitlarina gore]

1992 1993+* 1994+
Ortalama konut birimi alani (M2) .....eeeeeneennn.. 114 113 114
Ortalama maliyet (cari fiyatlarla) (TL).......... 169736 288267 580791
Metrekare maliyeti (TL) ...t iii i iinneeennnennn 1494427 2550106 5072258
1000 nufusa dusen, yilda uretilen konut birimi.. 5.0 - -

TABLO-E Secilmis belediyeler ve ozelliklerine gore tamamen veya kismen biten yeni
ve ilave konutlar [Yapi kullanma izin kagitlarina gore]

Nullfusu 100 001'den Nullfusu 100 00

asagi olan ve daha yukari
belediyeler belediyeler
Genel Toplam toplami (1) toplami (1)

Yil 1992 1993* 1992 1993* 1992 1993*
Toplam daire sayisi.. 268886 269695 137603 138464 131283 131231
Suyu olan

Ev..ooooiii oo, 49012 46347 40728 36734 8284 9613

Apartman.......... 219814 223176 96815 101528 122999 121648
Elektrigi olan

Ev..oooiii oo, 49039 46406 40755 36793 8284 9613

Apartman.......... 219810 223195 96811 101577 122999 121618
Kanalizasyonu olan

Ev.eeoeoii i, 28291 28908 20910 20190 7381 8718

Apartman.......... 192941 194871 79863 83128 113078 111743
Fosseptigi olan

EV..eee i, 20753 17537 19850 16642 903 895

Apartman........... 26901 28379 16980 18504 9921 9875
Mutfagi olan

Ev..oooooiii oo, 49044 46445 40760 39811 8284 6634

Apartman.......... 219842 232250 96843 130239 122999 102011
Banyosu olan

Ev..ooooiiio oo, 49044 46445 40760 36832 8284 9613

Apartman.......... 219842 223250 96843 101632 122999 121618
Kaloriferi olan

Ev.e.oooii oo, 1052 1626 308 406 744 1220

Apartman........... 61326 63604 17713 21790 43613 41814
Havagazi olan

Ev..oeoiiiiii, 10 131 10 127 - 4

Apartman........... 623 1001 130 122 493 879

(1) 1988, 1989 ve 1990 yillari 1985, sonraki yillar 1990 Genel
Nufus Sayimina goredir.

TABLO-F Tirkiye genelinde bina insaati maliyet indeksi;bir onceki yilin ayni
donemine gore degisim oranlari 1991=100.0
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(ticari,
Apartman idari,
(4,5 ve Ev(l ve 2 okul, sihhi
6 katli) katli) yapilar) Toplam
Ortalama Ortalama Ortalama Ortalama
Genel toplam 92/91 69.7 71.0 69.2 69.8
93/92 69.5 69.4 69.3 69.4
94/93 108.3 101.1 107.3 107.1
Iscilikler toplami 92/91 83.8 83.3 83.1 83.6
93/92 79.1 79.2 79.1 79.1
94/93 79.7 79.2 79.1 79.6
Makineler toplami 92/91 71.7 71.5 72.1 71.8
93/92 76.5 86.5 78.1 78.2
94/93 124.3 138.9 126.0 126.8
Malzemeler toplami 92/91 63.3 64.9 63.2 63.6
93/92 64.4 63.8 64.5 64.3
94/93 123.6 114.1 121.9 122.0

Hanehalki
buyuklugu Hanehalki sayisi

Toplam 11188636

1 503830
2 1258359
3 1592701
4 2297500
5 1809112
6 1265910
7 936375
8 502791
9 334263
0+ 687795
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TABLO : H- KENT VE KIR NUFUSU
TABLE : H- URBAN AND RURAL POPULATION

TOPLAM KENT KIR

YIL NUFUS NUFUSU (1) % NUFUSU %
TOTAL URBAN RURAL

YEARS POPULATION | POPULATION (1) % |POPULATION %
1970 35,605,156 11,550,644 32.4 24,054,512 67.6
1975 40,347,719 15,181,918 37.6 25,165,801 62.4
1980 44,736,957 18,824,957 42.1 25,912,000 57.9
1985 50,664,458 23,926,262 47.2 26,738,196 52.8
1990 56,473,035 30,515,681 54.0 25,957,354 46.0

1995 (2) 62,171,000 37,853,969 60.9 24,317,031 39.1

2000 (2) 67,332,000 47,549,543 70.6 19,782,457 29.4

Kaynak: DIE, DPT
Source: SIS, SPO

(1) Kent, 20.000 ve daha fazla niifusu olan yerlesmedir.
(1) 20.000 and more population.
(2) Y1l sonu itibariyle tahmin.
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TABLO :I- DEMOGRAFIK HIZLAR
TABLE : I- DEMOGRAPHIC RATES

Niifus Artis Hiz1 (%) - Sehirlesme Hiza (2)(%)- Kaba Dogum Hiz1 (Binde) - [Kaba Oliim Hiza Bebek Oliim Hizi  [Toplam Dogurgan |Dogusta

Population Growth (%) |Urbanization Rate (2) (%) |Crude Birth Rate (per 000) |(Binde) Crude Death|(Binde) Oram (Cocuk) Ortalama Yasam

Rate (per 000) Infant Mortality  |Total Fertility Rate|Siiresi (Yil)
(per 000) Life Expectancy
at Birth (Years)

1965-1970 2.52 6.03 30.0 13.5 158.00 5.31 54.91
1970-1975 2.50 5.62 34.5 11.6 140.40 4.46 57.88
1975-1980 2.06 4.40 32.2 10.0 110.79 4.33 61.20
1980-1985 2.49 491 30.8 9.0 82.96 4.05 63.00
1985-1990 2.17 4.99 29.9 7.8 65.22 3.76 65.58
1990-1995(1) 1.85 4.40 23.5 6.7 50.56 2.80 67.28
1995-2000(2) 1.62 4.67 21.4 6.5 39.02 2.45 68.55

Kaynak: DIE, DPT
Source: SIS, SPO

(1) DIE ve DPT Niifus Tahminleridir.
(1) Estimates by SIS and SPO
(2) Kent, 20.000 ve daha fazla niifusu olan yerlesmedir.

(1) 20.000 and more population.
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TABLO K-1:YAPIMINA BASLANAN VE YAPILMAKTA OLAN KONUT IHTIYACI

Aylik Degerler
25000 —
o000 s ’{‘
] .
15000 [ — 1997 o~ -
10000 P i == P e
0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 1M 12
1 Z 3 4 5 b 7 8 10 11 12

1996 6117 5626 8580 9207 10510 939

1997 6455 5344 7770 569

9369 9507 9042 8423 9680 16984
9000 13389 10526 8820 9013 6299 7665 21438

TABLO K-2:YAPIMINA BASLANAN VE YAPILMAKTA OLAN BiNA IHTiYACI

Bir Onceki Aya Gére Yizde Degigim
200 : ; P
1995
150 —— 1996 /
100 —— 1997 /
D E# \\I/D—? [T | - - :l__,_..-;"E
S0 —
100
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
9% 66.1 3.3 230 235 153 152 104 134 114 99 139 @and
199% 677 80 4525 73 142 106 02 14 48 68 149 755
1997 620 7.2 454 268 581 488 214 162 22 79 F6 1797
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